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A. R. Heikonen

Eriitd kaupunkikiinteiston madrdosais-
omistukseen liittyvid kysymyksid

4 Kaytannossa ei ole niinkéin harvinaista, ettd kaupunkikiinteisté kuuluu
miiri- eli murto-osin kahdelle tai useammalle. Yhteisomistus pohjautuu
t4l16in useasti yhteiseen kauppaan, mutta useimmissa tapauksissa lienee
yhteisomistu'ssuhteén perusteena perinnénjako. Kun kaupunkikiinteistd
ei yleensia voida maalaiskiinteistojen tavoin halkomalla jakaa, yhteisomis-
tus jatkuu sellaisenaan niissdkin tapauksissa, joissa omistajat tahtoisivat
siitd passtd. Milloin omistajien kesken syntyy erimielisyyksié. (communio
est mater rixarum) tai jonkun heisté olisi esim. saatava luottoa, tulee kysy-
‘mys kiinteistén myymisestd aktuaaliseksi. Kuten kokemus kuitenkin osoit-
taa, omistajien on useasti vaikea pddstd siitid yksimielisyyteen, varsinkin
kun aina ei jokaisella heistd ole halua myyntiin esim. siitd syystd, ettd

" hinen taloudellinen asemansa on hyvi tai-ehki siksi, ettd hin toivoo mui-

den lopulta olevan pakko myydi hénelle osuutensa niiden todellista arvoa
alempaan hintaan. Kun toisten kuitenkin olisi vélttdmaittd saatava kiin-
teistd realisoiduksi eikid omistajien kesken synny yksimielisyyttd, herii
kysymys, onko myyntii tahtovilla oikeus saada kiinteists myydyksi, vaikka
joku omistaja ei anna siihen suostumustaan. Niin ikdan esiintyy talldin
kysymys, onko myyntid haluavilla oikeus lunastaa myyntid vastustavan
osuus kiinteistosta.

Ensiksi mainittuun tapaukseen on lainopillisessa kirjallisuudessamme
jossakin méaérin kajottu. Niinpd Wrede selostaessaan yhteisomistusoikeu-
den kumpaakin paimuotoa eli siis médri(kvootti-, ideaalis)osaista yhteis-
omistusoikeutta (samiganderitt med kvotdelar) ja jakamatonta eli murto-
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Erditd kaupunkikiinteiston médrdosaisomistukseen...

osatonta yhteisomistusoikeutta (samiganderitt utan kvotdelar) lausuu en-
siksi mainitusta mm.: »Mit4 ensinnikin tulee itse esineen jakamiiseen, on
jokainen yhteisomistaja oikeutettu vaatimaan jakoa, jos sellairien vain on
mahdollista ja sallittua. Ellei jakaminen voi tapahtua, on eriissi tapauk-
sissa suuremman osan omistajalla oikeus lunastaa pienempi osa. Sellai-
nen tapaus on PX 12 luvun 7 §:ssi mainittu, kun usealle perilliéelle tulee
osa ~péiéitaioon tai muuhun maahan eikd sitd voi sopivésh" jakaa. Tata
sddnnosti ei kuitenkaan saa laajentaa yleiseksi sdinnoksi. Ellei luonnossa
toimitettava jako tai lunastaminen saata tulla kysymykseen eiki sopimus-
takaan synny, ei ole muuta mahdollisuutta yhteisyydéﬂ’pﬁrkanﬁéeen, kuin
arvon jakaminen myymilli esine ja jakamalla hinta yhfeisbfnistajien kes-
ken»! Myoskin Julian Serlachius tekee jakamattoman yhteisomistus-
oikeuden (odelad sameganderitt) ohella selkoa mﬁiiréios}aisesté vhteisomis-
tusoikeudesta (sameganderidtt med kvotdelning) jé esittdd siitd mm., ettd
' milloin esine ei ole jaollinen tai sen jako ei jostakin syystd saata tapahtua,
osaomistajalla on oikeus vaatia esineen kﬁytéh jakamista. E]iei 'é.fsinettéi eika
my6skddn sen kidyttod saateta jakaa eika yhteisomistajien kesken liioin
synny sopimusta, jiljelld on.vain mahdollisuus lopéttaa‘ yhteisomistus-
suhde esineen myynnilld.? Kysymykseen kajoaa niin 1kaanEkstrom Yk-
sityisoikeuden yleisid oppeja kisittelevissi teoksessaan hén sanoo jaollisia
ja jaottomia esineitd koskevassa esityksessdén, ettd sen seikan merkitys, on-
ko esine jaollinen vai ei, ilmenee varsinkin niisséi'tap_auksissa, joissa on
kysymys yhteisomistussuhteen taikka yhdyspesisuhteen iopeft’tar_nisesta, Jos
esine on jaollinen, yhteisyys voidaan purkaa esineen reaa]jjéolla.‘ Jos taas
esine on jaoton, on turvauduttava muihin keinoihin: esine esim. myydéan
ja saatu hinta jaetaan taikka joku omistajista ottaa esineen aryiosum-mésta
lunastamalla siitd muiden osuudet.! Samoin kajoaa Kivimiiki tdhdn kysy-
mykseen. Tehdessdin Ekstromin tavoin selvdi -jaollisista ja jaottomista
esineistd hi#n lausuu: »Jaollisuuskysymys herdd useimmiten, kun esine
on yhteisomistuksessa; tdm#én suhteen purkamista voi,. esineen ollessa
oikeudellisesti jaollinen, sdinnénmukaisesti jokainen- osakas vaatia siten,

1 Wrede (-Caselius), Esineoikeuden péépiirteet I, 1946, s. 199.
¢ Serlachius, Sakriitten, 1916, s. 125. ’
3 Ekstrém, Privatrittens allménna liror, 1921—24, s. 1015 s.
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A. R.Heikonen

ettd esine jaetaan. Jos esine on oikeudellisesti jakamaton, padstddn jaka-
mista tarkoittavaan pddméiirdin esineen myymiselld- ja kauppahinnan
jakamisella tai esineen luovuttamigella jollekulle osakkaalle arviohinnasta.
Kysymyksessid- on niissi tapauksissa ns. reaalinen jako.». Edelleen Kivi-

miki Jausuu: »Jos esine kuuluu useammille mééréibsittai,n L kvooteittain

esim. puoliksi, sanotaan esineen olevan jaetun aatteellisesti 1. ideaalisesti
(ns. ideaalinen jako). Itse asiassa ei tilldin ole esine, vaan se oikeus, joka
kullakin on esineeseen, jaettu kvoottia. vastaaviin osiin (partes pro. ,indj;
viso). .Tédllainen jakamistapa esiintyy silloin, kun esine on jaoton tai omis-
tajat ovat sopineet, ettei reaalista jakoa tapahdu.»! Vield viitattakoon
Chydeniukseen, joka, selostaessaan perinndnjakoa koskevan esityksensd yh-
teydessd PK 12:7:ssd sdénndstettyd lunastusoikeutta ja lausuttuaan epai-
lyksensi timéin lunastusmkeuden laajan tulkinnan mahdollisuudesta, huo-
mauttaa, ettd elleivit pesan osakkaat sovi, yhte1sesta halhnnosta _tuomio-
istuin voi oikeuttaa osakkaan timin vaatimuksesta myymaan esineen, jota
ei kdy jakaminen. Ellei ajankohta ole myynmlle sopiva, osakkaat toden-
nikoisesti suostuvat odottamaan otolhsempaa aikaa. »

Ruotsissa on yhteisomistusoikeudesta nimenomainen 30. 9. 1904 annettu
laki (Lag om samiganderitt). Kun laki koskee, niin kuin sen 1 §:stéd
ilmenee, ainoastaan maéérdosaista yhteispmistusoikeutté (»tillkomme envar
av dem viss lott i godset»), jaévit jakamatonta yhteisomistusta koskevat
. oikeussuhteet sen u‘lkopuoiglle. Timi on nimenomaan myo6s sanottu lain
viimeisessd eli 19 §:ssd, jossa lausutaan, etti omaisuudenyhteisyydesti avio-
puolisoiden tai jakamattoman kuolinpesin osakkaiden taikka yhtiémiesten
kesken (egenciomsgemenskap mellan dkta makar eller delidgare i oskift
dédsbo eller dem, som dro i bolag sainman) on voimassa, mitd niistd on
erikseen sdddetty. Kuten on tavallaan luonnollista, laki sisdltdd mydskin
sdidnnoksid yhteisen esineén myymisestd, milloin omistajat eivat pédse
siitd yksimielisyyteen. Lain 6 § sisdltid muuten sdidnnéksen, ettd kulla-
kin yhteisen esineen omistajalla on, ellei hinen-ja muiden yhteisomistajien
kesken ole toisin sovittu; oikeus anoa tuomioistuimelta esineen tarjoamista
myytaviksi yhteiséen lukuun julkisella huutokaupalla. Middrdystd myyta-
viksi tarjoamisesta ei kuitenkaan ole annettava, jos joku yhteisomistajista

4 Kivimiki, Siviilioikeuden yleiset opit paipiirteittdin, 1946, s. 54 s.
5 Chydenius, Arfs- och testamentsritt, 1920, s. 115 s.
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niyttaa erityisid- syitd asian ratkaisun siirtimiseen.: Milloin-kysymykséssé
on yhteinen kiinteistg, johon laillista jakoa koskevat sdannokset soveltuvat,
ja joku yhteisomistajista on tehnyt anomuksen kiinteistén myynnistd,
tulee sen, joka: tahtoo yhteisomistuksen purkamistd jakoteitse, ilmoittaa
siitd ennen kuin alioikeus on anomuksen ratkaissut (7 §).- Jos tuomiodistuin
. méiras esineen myytiviksi julkisella huutokaupalla, sen onh samalla maé-=
rattivéd uskottu mies huolehtimaan huutokaupasta ja myyntihinnan jaka-
misesta sekd, kysymyksen ollessa kiinteistostd, kauppakirjan antamisesta
(8 §). Niin ikd#n tulee tuomioistuimen, milloin joku omistajista sitd vaatii,
maarita hinta, jota vihemmisti esinettd ei saa myyda (9 §).° )
Norjan oikeudessa on kysymysté kasitellyt esim. Gjelsvik. Tehdessdin
selkéa yhtéisomistussuhteen purkarhiseéta hin Hudm‘aﬁttaa; ettad élléi
mikdin erityineh oikéusperuste ole esteeni, ]okamen yhte1som1sta]a voi
vaatia yhtelsomlstussuhteen purkamlsta T4td estdvi mkeusperuste saattaa
pohjautua omistajien viliseen sopunukseen taikka yhtelsomlstuksen perus-
~ teena olevaan oikeustoimeen. Yhtelsormsta]a ei kultenkaan §3aa vaatia
yhtelsomlstussuhdetta heti purettavakm joson kustatonta, ettd siitd aihéu-
tuisi muille vahinkoa. Tastd syysta yhteisomistaja ei voi vaatia, etts kiin-
ted omalsuus myydé\an k111s1a1kana, ]ollom hinnat ovat matalat. Yhteis-
omistajan ei myoskaan ole pakko’ ennén huutokauppaa ‘tarjota osuuttaan
muille yhteisomistajille eiki’ ndilld liioin ole etuosto-oikeutta huutokau-
passa. Kisitelléssdin yhteisomistussuhteen purkamistapoja Gjelsvik lau-
suu, ettd jos esine voidaan jakaa vahinkoa tuottamattd, kullakin yhteis-
omistajalla on oikeus vaatia esineen fyysillistd jakoa; muussa tapauksessa
yhteisomistus puretaan siten, ettid esine-myydién julkisella huutokaupalla
ja omistajat saavat osuutensa myyntisummasta. Milloin joku yhteisomista-
jista tahtoo myydi osuutensa esineeseen, muilla on etuosto-oikeus. Té&lldin
on kuitenkin huomattava, etti sen, joka tahtoo kidyttis sanottua oikeuttaah,
on niytettivi, ettei esinetti kidy jakaminen vahinkoa aiheuttamatta.”

6 Tastd varsin tirkefstd laista — jota meilli ei vield ole, mutta joka toistakym-
mentd vuotta sitten oli- lainvalmistelukunnassanuné valmisteltavana — ks. tarkemmin
U'nden, Svensk sakratt I, 1927, ss. 237—252 ja II, 1936, ss. 232—242 sekd Ekeberg, Sak-
riitt’ (momstettu]a luentoja, Stockholms ‘Hogskolas Juridiska Forenings kompendler nr 20,
1930) ss. 74—T79. -

7 Gjelsvik, Norsk tingsret, 1926, s. 109 ss.
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" Miti taas tulee Tanskan cikéuteen, esittiii siini Torp samanlaisia mieli-
piteitd. Hinenkin kantansa mukaan yhteisomistiksessa oleva esine on
ensi sijassa jaettava. Milloin kuitenkin esinettd ei kidy jakaminen, kulla-
kin omistajalla on oikeus vaatia sen myymistid julkisella huutokaupalla.’

Viitattakoon téssd suhteessa vield myoskin Saksan oikeuteen. Sen si-
viililakikirjan 749 §:n 1 mom:ssa on sdddetty, ettd kullakin yhteisomista-
jalla on oikeus, lukuun ottamatta erits timin pykildn 2 mom:ssa mainit-
tuja tapauksia, milloin tahansa vaatia yhteissuhteen lopettamista. = Mitd
tulee tdmén suhteen lopettamisen muotoihin, lakikirjan 752 § sisdltidd
sddnndksen, jonka mukaan yhteisyyden purkaminen tapahtuu esineen
luontoisjaolla, milloin yhteinen esine tai yhteiset esineet ovat, niiden arvon
vihentymaittsd, jaettavissa samankaltaisiin, omistajien osuuksia vastaaviin
osiin. Samanarvoisten osuuksien jako tapahtuu yhteisomistajien kesken
arvalla. Jos esineen luontoisjakoa ei voida toimittaa, yhteisyyden purka-
minen tapahtuu 753 §:n 1 mom:n mukaan yhteisen esineen myymisellid
pantiksi annetun esineen myyntii koskevien sdédnndsten mukaisessa jarjes-
tyksessi sek#, kysymyksen ollessa kiinteistostd, pakkohuutokaupalla ja
siind saadun hinnan jakamisella. Ellei esinettd voida kolmannelle luo-
vuttaa, se on myytivi omistajien kesken huutokaupalla. Suunnilleen sa-
manlaiset sidnnokset sisdltyvdt myoskin Sveitsin siviililakikirjan 650 ja
654 art:aan.

Kuten edelld esitetystd on ilmennyt, meilld siis r;ékyy lainopillisessa
kirjallisuudessa asetutun sille kannalle, ettd ellei esineen jakoa voida toi-
mittaa eikd yksimielisyyttd synny esineen myymisests, yhteisomistus olisi
purettava myymailla esine ja jakamalla siitd saatu hinta. Toisin sanoen on

omaksuttu — silti ainakin niyttdd — se kanta, joka on ilmaistu erdiden

maiden sdddinniisessd oikeudessa ja jota kantaa myds on puollettu esim.
Norjan ja Tanskan oikeustieteessd. Té&std huolimatta on pantava kysy-
mykseen, onko meididn oikeutemme sittenkdén sanotulla kannalla. Ennen
kaikkea on muistettava, ettei meills ole mitéén yleistad lainsddnnosti, johon
saatettaisiin sellaisen kannan tueksi vedota. Pidinvastoin on sanottava ole-
van outoa, jos henkils voitaisiin meilld pakottaa vasten tahtoaan luopumaan
omistusoikeudestaan. »Jokainen Suomen kansalainen olkoon lain mukaan

8 Torp, Dansk Tingsret, 1923, s. 151.
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turvattu — — omaisuuden puolestas, sanotaan. jo hallitusmuotomme 6
§:ssid, minki lisdksi siind lausutaan, ettd omaisuuden pakkolunastuksesta
yleiseen farpgeseen tayttd korvausta vastaan sdddetddn lailla. Kun mis-
tadn yleisestd tarpeesta ei sellaisessa tapauksessa, josta nyt on kysymys,
saateta puhua, ei kiinteisténosuuden omistajaa ndin ollen voida pakkolu-
nastustietdkdsin velvoittaa luopumaan omistusoikeudestaan.® Myé6s mai-
nittakoon, ettd kysymyksen, onko jokin kiinted omaisuus luovutettava ylei-
seen tarpeeseen, ratkaisee valtioneuvosto, lukuun ottamatta erditd tapauk-
sia, joissa siitd paittdd ldaninhallitus.!® On Kkiistatonta, ettd milloin kaksi
tai useampi omistaa kiinteistén mairiosin, kukin heistd omistaa juuri kiin-
teds omaisuutta. Sen vuoksi onkin, milloin joku heistd luovuttaa kiinteis-
tohosuutensa, luovutuksen tapahduttava MK 1: 2:ssa sdéddetyssd jarjestyk-
sessd, minkd liséksilluovutuksensa’ajan on haettava saannolleen lainhuuto.i*
Tillainen osuus on myos kiinnitettivisséd 2 samoin kuin-erikseen ulosmi-
tattavissa.’® .

Kuten edelli jo on mainittu, meilli ei ole sellaista yleistd lainsi&nnosté,

jonka perusteella voitaisiin paitelld muilla yhteisomistajilla olevan oikeus

myydi koko kiinteistd yhdenkin heisti sitd vastustaessa. Kuitenkin meilla
on erditi lakeja, jotka sisiltévit sellaisen sdénnéksen, ettd yhteinen tai
henkilén yksinkin omistama esine voidaan myydéi omistajan mahdollisesta
vastustamisesta huolimatta. Tillainen sdinnds sisiltyy esim. v:in 1873
MeriL. 29 §:én. »Jos toiset isinnit tahtovat myydd laivan — —, olkoon
voimassa, miti enimmit ddnet siitd pa4ttavity, sanotaan tissi lainkohdassa.
Jos isintien enemmistd, on hylédnnyt laivan — jonka he omistavat juuri
miiriosin 1 — myymisen, niin saman lain 30 §:n mukaan »olkoon Oikeu-
della valta velvoittaa vastahakoiset myyméédn koko laivan, jolleivdt sovi
lunastushinnasta», V:n 1939 MeriL 39 §n 3 mom:n mukaan isdnnist6 on
»esteeton padttimiin, ettd alus on myytdva ja isénnisto sen vuoksi puret-
tava, jos sellaisen padtdksen puolesta annetaan enemmin kuin puolet isén-

9 Ks. siitd PakkolunL 1 §.

10 Pakkolunl: 3—4 §.

11 TainhL 1 §.

12 KiinnA 2 §. i

13 Ks. tisti tarkemmin Heikonen, Nigra synpunkter rérande samiganderétt med
ideella andelar, JF'T 1943 ss. 251—305.

14 Ks, ml. 19—22, 26, 28—30 §.
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histon #anistd». VesioikL 2: 16:ssa on taas sdddetty, ettd jos yhteisesti
lautattavina olleet puut ovat joutuneet sekaisin eikd paists selville niiden
omistajista, »myytdkoot ne julkisella huutokaupalla yhteiseen laskuuns:
YhtMaanhA (1915) 7 §:n 2 mom:n: mukaan on ldéninhallituksen myytiva

julkisella huutokaupalla yhtion omistama sellainen kiinteists, josta sano-
tussa lainkohdassa mainitaan ja jota yhtio itse ei ole myynyt." Puutavara-

yhtL (1925) 6 §:ssd on taas sdédetty, ettd jos puutavarayhtis ei ole luovut-

tanut tdssd laissa tarkeitettua kiintedd omaisuuttaan tai jos se myy sen

valeostajalle, yhti6 menettid koko tilan valtiolle. UlkKiintL (1939) 11 §:n
1 mom:n mukaan taas on liddninhallituksen, ellei. niytets ulkomaalaisen
saaneen asianmukaista lupaa sanotussa laissa mainitun kiintedn omaisuu-
den ostamiseen, »viivytyksettd méirattdva se omistajan lukuun myytivaksi
julkisella huutokaupalla».1® : :

Nyt esimerkkeini mainituista lainkohdista havaitaan, -etti- oikeutemme
tuntee tapauksia, joissa omistusoikeus voidaan riistd4 henkilslts, joka omis-
taa kiintesin tai irtaimen esineen joko yksin tai yhdessi muiden kanssa.
. Tistid on kuitenkin paiteltdvissd,-ettei sellainen ole mahdollista muissa kuin
* lajssa nimenomaan mainituissa tapauksssa. Tdmén kisityksen oikeisuuteen
viittaavat mydskin erdistd yhteisisti alueista ja niihin verrattavista etuuk-
sista 9. 5. 1940 annetun lain siénnokset. Jo se seikka, etti lainsditijin
on ollut pakko antaa nimenomaisia sdidnnoksii siitd, milli edellytyksilld
ja missd jéirjestyksessi sanotussa laissa tarkoitettuja alueita ja niiden osia
voidaan luovuttaa, osoittaa, ettei usean yhteisesti omistamaa maa-aluetta
ole oikeutta luovuttaa ilman kaikkien omistajien suostumusta. Vaikka
tim4 laki koskee vain sellaisia yhteisid alueita; jotka on jakotoimituksessa
erotettu osakkaiden yhteiseen.tarpeeseen tahi. jitetty jaosta pois taikka
jotka muutoin ovat yhteisii useammille kiinteistéille, samoin kuin sellaisia
oikeuksia tai etuuksia, jotka ovat yhteisii useammalle kiinteistélle,. niin
periaate on kaikissa muissakin tapauksissa, ellei toisin ole sidddetty, sittenkin
sama. Niin kuin sanotun lain 10 §:n 1 mom:ssa lausutaan, osakkaiden on,
jos he tahtovat luovuttaa sellaisen alueen tai osan siitd ja se voi fapc_ahtua
tuottamatta huomattavaa haittaa tai taloudellista vahinkoa sellaiselle osak-
kaalle, joka ei ole luovutukseen suostunut, heiddn on siitd paitettdvi ko-

18 Ks. myds Sen. 30. 5. 1916 ant. p#st. timén asetuksen sovelt. 14 §.
1% Ks. myds ml. 14 §:n 1 mom:n sddnndstd svilikidens kiintedstd omaisuudesta.
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Erditd kaupunkikiinteistén mddrdosaisomistukseen...

kouksessa. Jotta paitos olisi patevi, vaaditaan, ettd sen puolesta on annettu
vihintidin ‘kaksi kolmasosaa ddnestykseen osaa ottaneiden #anistd ja etta
sitd oni kannattanut yhtd suuri enemmist$ #énestidneistd osakkaista. Lisdksi
on piitds, tullakseen.voimaan, lain 12 §:n 1 mom:n mukaan alistettava
oikeuden tutkittavaksi-ja vahvistettavaksi. - Kun jo- puheena olevissa ta-
pauksissa, joissa-kysymyksessé ei ole edes minkdén itsendisen kiinteiston,
vaan useaan kiinteist66n jonkinlaisena pertinenssind kuuluvan maatila-
alueen tai etuuden luovutus, yhtelsomlstajlen enemm1stolla el ole oikeutta
- luovuttaa aluetta tai etuutta yhdenkin om1sta31sta sita vastustaessa, niin

vield vihemmin on ajateltavissa, ettd usealle yhteisesti kuuluva-itseniinen *

kiinteisté- voitaisiin luovuttaa, ellei Jokamen helsta snhen suostu. On huo-
mattava ettd talldin kunkin omistajan intressi on siinnonmukaisesti. huo-
mattavasti suurempi kuin ensiksi mainituissa tapauksissa. Se, ettd tillai-
nen laki on sdiddetty, osoittaa, ettd sen siddtdmiseen on ollut suoranainen
kiytinnéllinen pakko. Jos oikeutemme mukaan olisi ollut mahdollista jo
ennen tuota lakia myyda siind tarkoitettua omaisuutta vain jonkinlaisella
enemmistdpaétokselld, sanottu laki olisi ollut tarpeeton. Niin ei kuitenkaan
ole ollut eiki ole asian laita. T&té osoittaa myds mainittua lakia koskevaan
_hallituksen esitykseen sis'eilf.yviin perusteluihin liittyva sKatsaus yleisessi
laissa ja erikoislainsdddénngssd oleviin sddnnoksiin yhteisistd alueista ja
etuuksista».!? ‘

Kuten esitetysti ilmenee, Suomen oikeuden kannalta on vaikea puoltaa
kisitystd, ettd kaupunkikiinteistén — enempéi kuin muunkaan kiinteiston
— omistajilla, joille kiinteisté kuuluu mé&érdosin, olisi oikeus myydéd se
kokonaisuudessaan, jos yksikin heistd ei anna myyntiin suostumustaan.

Miti sitten tulee otsikossa olevaan jilkimmiiseen kysymykseen, siihen-

" kin on edelld jo mainituin perustein vastattava kieltdvéasti: omistusoikeutta

kiintedin omaisuuteen ei voida lunastustietidkéin riistdd omistajalta vastoin
hinen tahtoaan, paitsi milloin laissa on siihen nimenomaan oikeuttava
sidnnés. Téllaisen sddnnoksen sisiltivit esim. PK 12:7 ja 17:5, MK 5 luku
(kumottu) ja 7 luku, Kruununtilan asukasoikA (1883) 5 ja 30 §, OYL 32 §:n
2 mom., MVL 52—53 §, MVA 29 ja 75 §, AvioliittoL 58 §, Asemakaaval,
26—27 §, MeriL (1939) 37—38 §, KaivosLi 69 § ja MaanhankintaL. 7 §.

17 Ks. myos laki- ja talousvaliokunnan lakia koskevaan mietintoon liittyvdd valio-
kunnan puheenjohtajan vastalausetta.
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A.R.Heikonen

Kun niits siddannaisessi oikeudessamme sielld tailla olevia siiinnoksid
ei voida laajentavasti tulkita, ei lunastusoikeus ole sallittua muissa eli siis
niissd tapauksissa, joiden kohdalta laki ei sisiélli sellaista sdinnosta. Jos siis
jossakin laissa ei ole lunastuksesta nimenomaan siddetty, lunastaminen ei

ole, yhteisomistajan sitd vastustaessa, mahdollinen. Asiaan ei wvaikuta,

olipa lunastettavaksi tarkoitettu osuus miten pieni tahansa.'®

18 Ks, esim. KKO 1925 tuom. 44. Vrt. muuten JFT 1880 s. 97 ss.
Vrt. kuitenkin Julian Serlachius, Justitiedepartementets domar i tvistemal under aren
1829—1865 s. 53, jossa selostetun ylimmén oikeusasteemme ratkaisun mukaan — ratkaisun
" aikaa ei ole teoksessa ilmoitettu — PK 12:5 ja 7 §:ssd lausutut periaatteet olisivat sovel-
lettavissa myods muihin tapauksiin kuin vain perinndnjakoon.' Selostus kuuluu lyhykai-
syydesséin seuraavasti: sEmedan J. egde 23/45 och M. ‘endast 22/45 i lagenheten och denna
icke talde klyfning, ilade JD. M, jimlikt AB. 12:5, 7, att sina andelar genast och
utan fardag till J. aftrida emot losen.» ’

.
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